
 

 

 

Flächendefinition – Erläuterung der SIA Norm 416 
 
Im Folgenden erläutern wir die in den Verkaufs- und Mietobjekt-Dokumentation zur 
Flächenangabe benutzen Begriffe aus der SIA Norm 416.  

Unterteilung von Flächen im Wohnungsbau 

 

 

 

 

Flächendefinitionen Flächendefinition grafische Darstellung 
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Flächendefinition Verkauf / Vermietung 

Wohn- und Nutzfläche in (m2) 

Die in den Dokumentationen, etc. beschriebene Wohnfläche setzt sich, in den meisten 
Fällen, zusammen aus der Hauptnutzfläche der Wohnung; 

- exklusive wohnungsinterner Konstruktionsfläche (tragend und nichttragend) 

- exklusive wohnungsinterner Funktionsfläche (z.B. Schächte) und 

- exklusive wohnungsinterner Nebennutzflächen (z.B. Reduit).  

 
Die in den Dokumentationen, etc. beschriebene Nutzfläche setzt sich, in den meisten Fällen, 
zusammen aus; 

- der Nebennutzfläche (Reduit und Keller der Wohnungen / Keller, Reserve- und 

Technikräume der Reiheneinfamilienhäuser). 

 

Nutzfläche nach SIA Norm 416 (in m2) 

Die Nutzfläche nach SIA 416 setzt sich zusammen aus der Hauptnutzfläche und der 
Nebennutzfläche und entspricht der Summe der Raumbereiche. 
 

Raumbereiche (in m2)  

Die Flächen von einzelnen Raumbereichen (z.B. Zimmer, Bad etc.) werden durch die sie 
begrenzenden Wände (oder Abschnitte) definiert. 
 

Aussenfläche (in m2)  

Die begehbare Aussenfläche (Sitzplatz, Loggia, Dachterrasse) wird separat ausgewiesen. 
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